İ H T A R N A M E
İHTAR EDEN	:	Ad-Soyad: ………… – T.C. Kimlik No: ………… – Adres: …………
VEKİLİ	:	Av. ………… (varsa)
KARŞI TARAF	:	Ad-Soyad / Unvan: ………… – T.C. Kimlik No / Vergi No: ………… – Adres: …………
KONU	:	Kiralananı sonradan edinmem nedeniyle işyeri gereksinimimin 6098 sayılı Türk Borçlar Kanunu’nun 351. maddesi uyarınca bildirilmesidir.
AÇIKLAMALAR :
Sayın Muhatap,
Kiracı olarak kullandığınız, “………… Cad. ………… Sok. No: …… ………… / …………” adresindeki, ………… ili ………… ilçesi ………… mahallesi ………… ada ………… parsel ………… bağımsız bölüm numaralı taşınmazı …/…/…… tarihinde tapuda satın alarak malik oldum. Önceki malik ile aranızdaki …/…/…… başlangıç tarihli kira sözleşmesinin süresi …/…/…… tarihinde sona erecektir.
Kiralanana, [bizzat tarafımca / eşim ………… tarafından / oğlum-kızım ………… tarafından / annem-babam ………… tarafından] yürütülecek ………… faaliyeti için işyeri olarak ihtiyaç duyulmaktadır. [Gerekçe: hâlen kiracı olarak kullanılan işyerinin kira ilişkisi …/…/…… tarihinde sona erecektir / mevcut işyeri yetersiz kalmaktadır / mevcut işin genişletilmesi gerekmektedir.] Bu gereksinim gerçek, samimi ve zorunludur.
İşbu bildirim, 6098 sayılı Türk Borçlar Kanunu’nun 351/1. maddesi uyarınca edinme tarihinden itibaren bir ay içinde yapılmaktadır. Bu itibarla; kiralananı edinme tarihinden itibaren altı ayın dolduğu …/…/…… tarihine kadar boş ve hasarsız olarak teslim etmenizi; aksi hâlde bu tarihten sonra işyeri gereksinimi sebebiyle aleyhinize tahliye davası açılacağını, ayrıca aynı maddenin ikinci fıkrası uyarınca sözleşme süresinin bitiminde dava açma hakkımın saklı olduğunu ihtaren bildiririm.
SAYIN NOTER;
Üç nüshadan ibaret işbu ihtarnamenin bir nüshasının muhataba tebliğini, bir nüshasının dairenizde saklanmasını, bir nüshasının ise tebliğ şerhini havi olarak tarafıma iadesini saygıyla talep ederim. …/…/……
İHTAR EDEN
(Ad-Soyad / İmza)


KULLANIM NOTLARI
(Bu sayfa bilgilendirme amaçlıdır; ihtarnameyi notere vermeden önce silin.)
•	Kapsam: Bu örnek, kiralananı sonradan satın alan yeni malikin TBK m. 351/1 yolu için hazırlanmıştır. Köşeli parantez içindeki seçeneklerden size uyanı bırakıp diğerlerini silin.
•	Bir aylık süre: Süre, mülkiyetin tapuya tescil edildiği tarihten başlar ve edinme günü de bu süreye dahildir. İhtarnamenin bu süre içinde kiracıya tebliğ edilmesi zorunludur; geç tebliğ sonradan giderilemez.
•	Gereksinim açıkça yazılmalı: Yalnızca taşınmazın satın alındığını bildirip tahliye isteyen bir ihtar, altı aylık dava süresini başlatmaz. İhtiyaç sahibini ve yapılacak faaliyeti mutlaka yazın.
•	Dava zamanı: Dava, edinme tarihinden itibaren altı ay geçtikten sonra açılabilir; altıncı ayın sonunda hemen açılması şart değildir, sözleşme süresinin sonuna kadar açılabilir.
•	Süre kaçırıldıysa: Bir aylık süre geçmişse yeni malik, bildirim yapmadan sözleşme süresinin bitiminden itibaren bir ay içinde dava açabilir (TBK m. 351/2).
•	Birden fazla kiraya veren veya kiracı: Malikler birden fazlaysa “tarafımca” ve “malik oldum” ifadelerini çoğul olarak değiştirin. Birden fazla kiracı varsa ihtarname her birine ayrı ayrı tebliğ ettirilmelidir.
•	Arabuluculuk: Dava açılmadan önce arabulucuya başvurulması dava şartıdır. Yeni malik davalarında başvuru zamanına ilişkin uygulama birleşmemiş olduğundan, güvenli yol başvurunun altı aylık süre dolduktan sonra yapılmasıdır.
Ayrıntılı açıklama: oner.av.tr/is-yeri-ihtiyaci-nedeniyle-tahliye-ihtarname-ornegi/ — Bu örnek genel bilgilendirme amaçlıdır; somut olayın koşullarına göre uyarlanmalıdır.




